1. Anderung und Teilaufhebung

Bebauungsplan "Am Ehmesberg BA 11" - Gemeinde

NUTZUNGSSCHABLONEN (Teil B)

WA 1 bis WA 3

OK + 10,50 m iiber Gelande
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GRZ 0,4

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB / § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet mit
Nummerierung der Bauflache

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

2. Mal}
gem. §

d
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OK +10,50 m

Uber Gelande

GRZ 04

Baugrenze

offene Bauweise

er baulichen Nutzung
(1) 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 BauNVO

Oberkante der baulichen Anlage in m
Uber vorhandenem vermessenen Gelande

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache

9. Grunflachen
gem. §9 (1) 15 BauGB

13. MalRhahmen und Flachen fur Mallhahmen zum

offentliche Griinflachen
hier: Standorteingriinung

private Grinflachen
hier: Haus- und Freizeitgarten

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

B
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Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

hier: ErsatzmaRnahme [E1] und [E2] (§ 9 (1) 20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Aufhebung des Bebauungsplans

Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind
hier: Freihaltekorridor

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Griinflachen

gaben

Gebaudebestand (ALKIS)
Flursticksnummer (ALKIS)

Flurstlicksgrenze (ALKIS)

Flurgrenze (ALKIS)

Vermalung (in Meter)

Gelandehodhe in Meter Uber NHN (Normalhdhennull)

51/2 Jr

40/2
44/

38/3
44/1 36/3

38/2

a

43/1

36/2 Z

34/3

T

341/3 343 344/1
164 14

46

348/2

i

348/3 § =
NN

349/1 100

FriedensteinstraBe

-
RN\

22/4

N [

19/3
15/2

15

N

12/3

9/2

12

3/6
7/2 K

3/7

29/1 %
38/4 &
\\\‘ 26/1 653
231
5113 @ 3815 &
D
- )
53/3 Uber den Géarten ~
65411 N 654 - 610/8
% 654/ 654/10 @
2226/10 | 2227/5 @ £ g
610/1 5
S
&
2219/6 610/15 o
S >
2218/2 611/3 N 0114
2228/4
611/5
N
Q Am Ehmesberg
2218/1 b3 657/6
2220/5 2235/11 660/17
2221/6
(0]
2225/8 & Enmesberd 2229/3
N
> - .
3 225013 IFreihaltung - Korridor|
m )
3 .
"(’D’ NN T U D 257,94 .84 2053 2e147 o146 26181 2e231|  2e2e0 | 26285 309 26343 20349 26383 |  2eass 26351 26351 26341 26305 26305
2240/5 gl B 5
2239/3 < 2235110 A 652/3 652/2
N N o et e ot et et me' me| e et . o S
7/‘
2238/2 _— NN
2241/6 & 2235/6 o |
\\‘ @ x . | ] U/ \&
oo \ | . oo A2 \\Q A
\ sssss \\ ®
@ > 2232/4 =
! “oet9 660/15 - WA
E“me 2 R o” 26340 2420 " 2ea67” anese” 2es08 " 2es2s ™" aesaa” g 2us0 " 270" 266. 26657 206" 266, ol e o
<) . _ _ : : w3 : { . \
2243/3 ~ = — Im Gint2bach
2249/6 \ A3\ 26262 0" 264.07 56,03 26623 26631 8 26048 2s07 " 267.15 267.19
4 N s :
§ /) 2951/5 wed’ | 2ss 5008 17.00 3'002“_7; 26528 2 26614 2e655 " 26073" e (C'>) = = £ 26773 %) 267 2 610/9
2233/4
2250/4 -m 16.00 11.00 16.00 611/6
64.23 64.6 94‘ 265.26 265.23 266.42 266.81 - 267.21 - ) 267.42 - >267.56‘ 267.66‘ 267.78 267.96 268.22 268.37 67.39 \)
M)
656/13
224813 @) o 656/17 HiE
3 22222 * - 266.23 * 266.43 * 266.73 * 267.20 * 267.54 - 267.88 - 268.08 - 268.33‘ 268.39‘ 268.51 * 268.7: 269.( 3 00 9, Y s *
6.
657/8 656/8 o0
2253/4 2252/7 . . . . . . ma . . : . A
2252/8
2254 610/10
N\
56/1
§ 22 34/4 * 268.44 + 268.44 + 268.62 + 269.01 + 269.14 * 269.40 * 269.67 * .Eﬁ.ﬂ7‘ m.*‘ 27013 + 2749 . .84° mf”
S
N\ 2255/13\)\&(.\ 65619 §
+ + + + + + + + + + l(? + 8
19 T D - e - < R N N A 26939 26945 26965 0" oo oz 52 2 271 27, 2 g"’ 27158 27 <
660/11 657/9 &
mesberd N 2235/12
AmE? N SN | I —— m— " _ P . .
257/5 2 _ g R ‘ | e N\ . <
2256/6 2 : 3
T 3 @ 226/ 2226/9 4 S| 4 “ = < A > ’ . . m ¢
\‘ B — 656/18 15.00 612
I | 2256/5 2260/1 X 2260!3 s ¢660/12’ \ o 5]” ) 656/19| I &©
k\ 2957/4 2258/5 2259/14 | 0 omw 226161/2 82 27210 322 27250 27281 27294 WA 2%pss 3 27318 273: 27348 m,oo
@ ©
o 5 676 R ~ 614/9
450t o auns 6 P o 3 s 7532 3 V! Y o
650/9 650/10 61317 | 613/8 614/
649/5
68121) st | v W ot | st | oot et et s et ot omt et et o : 613711161312
680/8 680/5 o
677110 678/2 679/2
@ = -,
+
Gemarkung Oberellen
649/4 Flur 0
——
_ e —o— ® 649/3
. o o \

Gerstungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

A)

2.2

3.2

Art und Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 4, 16, 18 und 19 BauNVO

FUr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zugelassen werden nach § 4 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (6) 1 BauNVO
- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Pkt. 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Pkt. 3. Anlagen fur Verwaltungen,

- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe,

- Pkt. 5. Tankstellen.

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,40 festge-
setzt.

Definition - Oberkante der baulichen Anlagen

Die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK) bezeichnet den
hdchsten Punkt einer baulichen Anlage. Technische Aufbauten (Luftungs-
technik, Schornsteine u.a.) sind davon ausgenommen. Als Bezugspunkt
fur die angegebene Oberkante der baulichen Anlage (OK) gilt der héchst-
gelegene, an die bauliche Anlage angrenzende Geldndepunkt des
vorhandenen vermessenen Gelandes.

Aufschuttungen/Abgrabungen

Aufschittungen und Abgraben sind bis zu einer Hohe/Tiefe von max.
3,00 m zulassig.

Definition - Aufschittungen/Abgrabungen

Als Bezugspunkt fur die angegebene Hohe/Tiefe der Aufschattungen/
Abgrabungen gilt das vorhandene vermessene Gelande.

Baulinien, Baugrenzen
nach § 9 (1) 2 BauGB, §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO

Aulderhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 12 (1) BauNVO
ausgeschlossen.

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist fur die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO grundsatzlich ein
Mindestabstand von 3,00 m zwischen der offentlichen der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und den Nebenanlagen einzuhalten.
Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen auch innerhalb dieses Bereiches
errichtet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

Einfriedungen

Freistehende Mauern und geschlossene/blickdichte Einfriedungen sind
als Einfriedungen nicht zulassig.

Einfriedungen sind in Form von naturbelassenen Holzzdunen sowie
Heckenpflanzungen zulassig.

Déacher

Zulassige Dachformen sind Satteldacher, Walmdacher, Krippel-
walmdacher und Pultdacher. Von dieser Festsetzung ausgenommen
ist die Umsetzung von Vegetationsdachern.

Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen rot bis rotbraun zulassig.
Unberlhrt von dieser Festsetzung bleiben Dachaufbauten zur Nutzung
von Solarenergie und Vegetationsdachern zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Pro Grundstick ist mindestens 1 hochstammiger Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen.

Innerhalb der Grundstucke sind unbefestigte Flachen mit Rasen, Strau-
chern und Baumen zu begrinen. Bei Strduchern und Baumen sind nur
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden (eine bei-
spielhafte Aufzahlung erfolgt in der Pflanzliste 1 und 2 unter Hinweise
Pkt. 2.3 und 2.4).

Festsetzungen zur Grunordnung

nach § 9 (1) 20 BauGB

ErsatzmaBnahmen [E1] und [E2] (§ 9 (1) 20 BauGB)

Als ErsatzmaRnahme |[E1| und [E2| sind auf Teilflachen der Flurstiicke 656/17,
657/6 und 660/17 der Gemarkung Oberellen, Flur 0 Baume und Straucher
gemal} Pflanzliste 1 und 2 zu pflanzen.

Vollzug der ErsatzmalRnahmen

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Absatz 1a BauGB

Die unter Punkt D) 1. festgesetzten Ersatzmalinahmen und werden
den Eingriffsgrundsticken zugeordnet.

HINWEISE

1.
1.1

2.2

2.3

Hinweise zum Planverfahren

In der 1. Anderung erfolgt eine Teilaufhebung des Geltungsbereiches.

Die Festsetzungen werden fir den verbleibenden Planbereich neu ge-
fasst, wobei bei Art und Mal} der Nutzung auf den Ursprungsplan abgestellt
wird. Damit sollen die Grundzige zu Art und Mal3 der Nutzung erhalten
bleiben.

Hinweise zum Naturschutz

Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten ent-
sprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschieben,

zu lagern und zu unterhalten.

Im Rahmen aller Pflanzmalinahmen sind die im Thuringer Nachbarrechts-
gesetz festgelegten Grenzabstande einzuhalten (§ 44 ff ThUrNRG).

Fir das Aufhebungsverfahren ist keine Grinordnung erforderlich, da keine
zusatzlichen Versiegelungen erfolgen, sondern die Bauflachen reduziert
werden. Eine Gegenuberstellung von Versiegelungs- und Ausgleichsflachen
ist dem Umweltbericht, unter Punkt 2.2 Prognose auf Seite 16 zu entnehmen.

Lage des Geltungsbereiches (e wasstab)

Verfahrensvermerke

d |
GERSTUNGEN_ﬂ‘
Qberellen N

} \/
(A

% \ N . \ \ ,K X\
Kartengrundlage: Ubersicht DTK; Quelle: GDI-Th © | GeoBasis-DE © / BKG 2024

PLANUNGSGRUNDLAGE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnungen®,
sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand

Praambel

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehdérde

Satzung der Gemeinde Gerstungen iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans "Am Ehmesberg BA 11"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28.01.2003
(GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.02.2022 (GVBI. 87),
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplans "Am Ehmesberg BA [I" bestehend aus dem Planteil (Teil A) und
dem Textteil (Teil B), als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert durch Artikel

5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 25.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 23.11.2020 (GVBI. S. 561)
6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

7. Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), geandert durch Artikel 17

des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 285)
8. Thiringer Gesetz zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landes-

rechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThirNatG) v.30.07.2019
(GVBI. S. 323), geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
gultigen Fassung, das zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. | S. 3908)

10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKOQ) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch

Artikel 4 des Gesetzes vom 27.02.2022 (GVBI. 87)

12. Regionalplan Mittelthiiringen Bekanntmachung vom 01.08.2011 (Nr. 31/2011 Thiringer Staats-

anzeiger)
13. Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014) vom
15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

14. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009

(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. 1 S. 3901)

BEITRITTSBESCHLUSS

Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ...........cco........ des Gemeinderates

beigetreten.

Gerstungen, den ............cccc.......

Steffan

Birgermeister Siegel

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
planes mit dem Willen der Gemeinde Gerstungen und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerstungen, den ...........ccccce......

Steffan

Birgermeister Siegel

VOM ottt Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).
Datum Thuringer Landesamt fir Bodenmanagment und Geoinformation  Siegel
Katasterbereich Gotha
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat am .......... gemal § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: ...........).
Der Beschluss wurde am .................... (Neue Werrazeitung Nr. ... / ...) ortsublich
bekannt gemacht.
Gerstungen, den ...........cccocueeee. Steffan
Birgermeister Siegel
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN
Die Offentlichkeit wurde
gemal § 13a Abs. 3 BauGB vom ............. (o] E- T frihzeitig beteiligt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB VOM oo bis ............ (Entwurf zur 6ffentl. Auslegung)
beteiligt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom ........ e, bis ........ e friihzeitig beteiligt und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB VOM .ovveeeee bis .o (Entwurf zur 6ffentl. Auslegung)
beteiligt.
Gerstungen, den ..........ccccceeee.. Steffan
Blrgermeister Siegel
BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planentwurf in der Fassung vom .......... (Entwurf zur Verdéffentlichung im Internet wurde
am ............ (Beschl.-Nr.: ...oeeeeevenennneee. ) gebilligt.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am .............. ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Gerstungen, den ..........cccoecueeee. Steffan
Blrgermeister Siegel
ABWAGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ............ (Beschluss-Nr.: ..............) die

Anregungen der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Gerstungen, den ...................... Steffan

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am cceeiiiiieens gem. § 10 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begrindung ab diesem Tag im Bauamt
der Gemeinde Gerstungen wahrend der Offnungszeiten einsehen und iber den

Inhalt Auskunft verlangen.

Gerstungen, den ...........ccccc.......

Steffan

Birgermeister Siegel

2.3
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Pflanzliste 1 (Laubbaume - 3. Ordnung, Wuchshohe: 7-12/15 m)
Es sind einheimische, standortgerechte (autochthone) Gehdlze zu pflanzen.

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium
Sommerlinde - Tilia platyphylus
Winterlinde - Tilia cordata
Eberesche - Sorbus aucuparia

Obst-Hochstamme

Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnul}

Pflanzliste 2 (Straucher)

Es sind einheimische, standortgerechte (autochthone) Gehdlze zu pflanzen.

Weiller Hartriegel - Cornus alba
Kornelkirsche - Cornus mas
Haselnuss - Corylus avellana
Weilddorn - Crataegus monogyna
Echte Mispel - Mespilus germanica
Bergjohannisbeere - Ribes alpinum
Hundsrose - Rosa canina
Wildflieder - Syringa vulgare
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Schlehe - Prunus apinosa

Hinweis zum Baugrund

Es liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweise zu den Gelandehdhen

Die Gelandehdhen wurden aus dem DGM1 (Digitales Gelandemodell;
Hoéhendaten aus den Jahren 2014 - 2019) Gbernommen [Quelle TLBG®].
Die Angaben sind ohne Gewahr.

Blrgermeister Siegel
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat am ............ nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen (Beschl.-Nr.: ............ ).
Gerstungen, den ...................... Steffan

Blrgermeister Siegel
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